Satzung der Gemeinde Bergen liber die Begriindung eines
besonderen Vorkaufsrechts (Vorkaufssatzung)
vom 31.07.2023

Aufgrund des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) erlasst die
Gemeinde Bergen folgende Satzung:
§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Grundstiicke:
FI.Nr. 130/8, 124, 123, 123/2, 123/3, 122, 122/1 und 99, Gmkg. Bergen (siehe auch
beigeflugten Lageplan)
§ 2 Besonderes Vorkaufsrecht
Im Geltungsbereich dieser Satzung steht der Gemeinde Bergen ein Vorkaufsrecht an
Grundstucken nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.
§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nennslingen, 31.07.2023
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Begriindung zur Vorkaufssatzung
vom 31.07.2023

Die Gemeinde Bergen zieht fur den Bereich westliche Geyerner StralRe, bestehend aus
den Grundsticken FI.Nr. 130/8, 124, 123, 123/2, 123/3, 122, 122/1 und 99 Teilflache,
Gmkg. Bergen stadtebauliche Malnahmen zur Sicherung einer geordneten, stadtebau-
lichen Entwicklung in Betracht und erlasst daher eine Vorkaufsrechtssatzung gemaf §
25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Der Bereich ist im Verhaltnis zu seiner GroRe von insgesamt 22.227 m? untergeordnet

bebaut mit alteren, zum Teil unbewohnten Wohnhausern sowie mit ehemaligen unge-
nutzten oder derzeit anderweitig genutzten Gewerbegebauden. Westlich grenzen direkt
Grundstiicke mit Wohngebauden an, 6stlich eine Gemeindestral3e, an die sich weitere

Wohnbebauung anschliet. Nordlich befindet sich etwas abgerlickt wiederum Wohnbe-
bauung sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb. Studlich verlauft ‘die Gemeindestrake
,Lachweg" bzw. die KreisstralRe WUG 15 (Geyerner Stral3e).

In der Gemeinde Bergen besteht zum einen ein grundsatzlicher Bedarf an Bauplatzen,
die dem Grundstiucksmarkt auch zuganglich sind und zum anderen fiir Bevélkerungs-
schichten mit mittleren und niedrigeren Einkommen und fur Familien bezahlbar bleiben,
insbesondere in Anbetracht der in der Vergangenheit, derzeitigen aber auch fir die Zu-
kunft erwarteten hohen Baukosten.

Entsprechendes ist stéadtebauliche (Art. 106 Abs. 2 BV) und darlber hinaus verfas-
sungsrechtliche (Art. 106 Abs. 2 BV) Aufgabe der Gemeinde Bergen. Die Gemeinde ist
gewillt dieser Aufgabe vordringlich durch koordinierte ErschlieBung von innerértlichen
Flachen (Nachverdichtungen) innerhalb der Gemeindeteile im Sinne einer nachhaltigen
Baulandpolitik nachzukommen. Im Rahmen des momentan laufenden Vitalitatsscheck
wurde der oben naher bezeichnete Bereich im Hauptort Bergen bereits als Problem-
schwerpunkt bzw. Potentialflache u.a. fur Einfamilienhauser/Wohnungen und Mehrfami-
lienhduser/Mehrgenerationenhauser identifiziert.

Die derzeitigen Grundstiuckszuschnitte und die vorhandene Bebauung lassen jedoch
beflirchten, dass bei privaten Einzelverkdufen sich die vorhandene, problematische
stadtebauliche Situation, endguiltig manifestiert und wenn berhaupt nur sehr einge-
schrankt beziehbarer und noch dazu verhaltnismaRig teurer Wohnraum entstehen kann,
einhergehend mit einem hohen Flachenverbrauch bedingt durch EinzelerschlieBungen.
Daher ist der Erwerb dieser Flachen durch die Gemeinde und eine koordinierte, fla-
chensparende stadtebauliche Entwicklung unter Einbezug aller Grundstiicke, auf die
sich das Vorkaufsrecht bezieht, notwendig. So kann gewahrleistet werden, dass ausrei-
chender, flachenschonender und bezahlbarer Wohnraum entsteht.

Die Verwirklichung dieses Ziels allein durch die Aufstellung von Bauleitplanen und Fér-
derprogrammen, ohne die tatsachliche Verfligungsgewalt Giber die gegenstandlichen



Grundstiicke zu haben ist wegen der zu geringen Einflussmdglichkeiten auf diesem
Wege nicht geeignet. '

Die Gemeinde Bergen ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssat-
zung in den reguldren Grundstucksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann, sieht dies
aber in Anbetracht der nur so zu verwirklichenden, dargesteliten Ziele als angemesse-
nes Mittel an.

Nennslingen, 31.07.2023
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